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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som mgj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Planarbetet startade den 13 november 2015.
Detaljplanen ar uppréattad med utdkat planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Silvia Orrego Bricefio, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 16
Josefin Halldin, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 64
Karl Fyhr, Trafikkontoret, tfn 031 368 23 52
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Detaljplan for bostader vid Karlagatan,
inom stadsdelen Lunden i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad med utokat planférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser
+ Plankarta med fastighetsindelning

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
* lllustrationsritning
+ Grundkarta

Utredningar:

« PM Bullerutredning Karlagatan, Stadsbyggnadskontoret, 2017-11-30

. Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten, 2017-12-12

. Geoteknisk och bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret, 2017-05-12

. Parkanalys Lunden, AF Infrastrukture AB, 2017-04-11

« Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys, Stadsbyggnadskontoret,
2017-10-10

. Mobilitets- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadskontoret och Trafikkontoret,
2018-04-18
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planens syfte &r att gora det mojligt att bygga cirka 45 nya bostader i form av flerbostadshus
inom en avgransad del av allméan platspark. Stérre delen av befintlig park ska bevaras och all-
manhetens tillganglighet starkas. Verksamhetslokaler, cirka 300 kvm, far anordnas i bottenva-
ningen pa forhojda bjalklag och med entréer mot allméan plats. Kommunens motiv till férand-
ringen &r det stora behovet av bostader och fortdta inom befintlig stadsstruktur med god till-
gang till kollektivtrafik.

Planen dverensstdimmer med dversiktsplanen for Goteborg 2009 som medger bebyggelseom-
rade med gron- och rekreationsytor. Blandning av bostader och icke stérande verksamheter ar
onskvard. Omradet ligger inom det som beskrivs som den utvidgade innerstaden i Strategier
for Goteborg 2035 — Utbyggnadsplanering, 2014.

Tva detaljplaner berors av planforslaget, for bada har genomférandetiden gatt ut.

Planomradets lage i stadsdelen (rédmarkerat omrade, heldragen linje) vid Karlagatan. Allmans plats parkmark
avser Sléattens park och lekplats.

Omradet ligger vid Karlagatan och &r centralt, dock hogt, belaget med god tillgang till kollek-
tivtrafik och ndrservice. En stor del av Lundens l&genheter utgérs i dag av 2 - 3 rum och kok..
I omradet finns dven forskolor, skolor och narservice. Socioekonomiskt ar denna del av Lun-

den blandad, manga unga vuxna och aldre personer bor i omradet.
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Planens inneb6rd och genomférande

Planforslaget innebér att befintligt kvarter kompletteras med ett flerbostadshus inom en av-
gransad del av allman platspark. Det innebr ett tillskott pa cirka 45 bostader 300 kvm yta for
verksamheter i bottenvaning maéjliggors genom planbestammelse och forhajt bjalklag.

Tillskott av nya bostader moter upp del av behov av att komplettera med tillganglighetsanpas-
sade och storre lagenheter i stadsdelen.

Forslaget tar i ansprak en mindre del av ett stérre grénomrade som i dag ar allman platsmark
park, Slattens- park och -lekplats. Den allménna tillgdngligheten beaktas och forbéttras i och
med tillkommande bebyggelse och exploateringen.

Ansprakstagande av friytor av allméan plats parkmark inom lek-och motesplatsen Slatten ska
kompensera for forlorade rekreativa och ekologiska véarden inom planomradet och i Gvrig
parkmark. Platsens nuvarande natur- och sociotopvérden utvecklas.
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Illustrationskarta plaomrade (svartpunktstreckad linje), Radar arkitektur

Modellvy fran séder, Illustration av White arkitekter

Efter bebyggelsens fardigstéallande ska allmanheten ha sakerstalld tillgang till parkomradet,
den allmanna platsens dppenhet ska bevaras och tillgangligheten till parkomradet starkas ge-
nom nya tydligare entréer och starkta strak. Kvarvarande park och lekplats varden bevaras
och kan utvecklas i samband med att omdaning av berort parksnitt. Trafikytor anpassas till
den nya bebyggelsen och véntas inte forandra trafiksakerheten i omradet.

Mobilitetsutredningen for detaljplanen visar att parkeringstal for bil bor vara 0,5 bilplatser per
lagenhet och minst 2,0 - 2,5 cykelplatser per lagenhet. Delar av det parkeringsbehov som kan
uppsta till foljd av planens genomforande tillgodoses i garage inom fastigheten. Flera buss-
hallplatser nas inom rekommenderat avstand pa 400 meter.
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Overvaganden och konsekvenser

Kommunens motiv till forandringen ar det stora behovet av bostéder och fortata inom befint-
lig stadsstruktur med god tillgang till kollektivtrafik. lanspraktagande av allméan plats medfor
malkonflikt mellan stadens ambition att bygga tatt och gront. Gronstrategierna pekar pa att
god tillgang till parker och naturomraden ska sékerstéllas. Avvagning mellan att mota upp
bostadsbehoven star i konflikt med att en avgransadytterdel av parkomradet exploateras.

Planomradet har utokats efter att planbesked medgavs. Syftet med utokningen var att mojlig-
gora en battre disponering av ytor pa tomten och optimera antal bostader. Utokningen medfor
bl.a. 6kat ansprak pa befintlig parkmark samtidigt som kvarvarande parkmarks rekreativa och
ekologiska vérden och kvaliteteter ska bevaras. Att hitta I6sningar for att kompensera forlus-
terna av de varden som forsvinner pa grund av exploateringen har varit centralt i planarbetet. |
Overvégande och riktlinjer for provningen har det lagt stort vikt i utvardering (checklista) for
kompensationsatgarder samt de sociala aspekter i planering (SKA/BKA). Det har gjorts for
narmiljon och pa stadens niva da parkomrade visat ha ett storre upptagningsomrade sarskilt
under var-och sommarsésong.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Planens syfte &r att gora det mojligt att bygga cirka 45 nya bostader i form av flerbostadshus.
Verksamhetslokaler, cirka 300 kvm, far anordnas i bottenvaningen pa forhojda bjélklag och
med entréer mot allmén plats. Fortatningen ska stérka den finmaskiga stadsstrukturen och
kvartersstaden. Ny bebyggelse foreslas inom en avgransad del av allméan platspark. Storre de-
len av befintlig park Slatten, bevaras och allmanhetens tillganglighet ska stérkas.
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Parken &r en av fa plana allmanna grénytor i primaromradet Lunden och den enda bostadsnara
parken inom 300 meter. Att ta i ansprak avgransad del av park forutsatter ett gott samspel
mellan nybebyggelse och ansprakstagna friytor och att de rekreativa och ekologiska varden
som gar forlorade ska kompenseras. Det sker inom och i narliggande parkmiljo. Befintliga
kvaliteter inom och utanfor planomradet, som utsiktsplatser och tillganglighet fran flera av
omradets gator, &r kvar och starkts de nya strak och portik fran Karlagatan.

Planforslaget syftar aven till att bidra till stadens mal om en hallbar och sammanhallen stad
med identitetskapande och stimulerande livsmiljoer. Bemdéta det stora behovet av bostader
och fortata inom befintlig stadsstruktur med god tillgang till gang-och cykelvéagar och kollek-
tivtrafik. Kommunens motiv till fordndringen ar det stora behovet av bostéder och att fortata
inom befintlig stadsstruktur med god tillgang till kollektivtrafik. Markanvisning ar genomford
och utgor grund for planarbetet. Ett av villkoren &r att bostaderna ska upplatas med hyresratt.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet r belaget vid Karlagatan som ligger centralt, cirka tva kilometer dster om Gote-
borgs centrum inom stadsdelen Lunden. Stadsdelen ligger 6ster om E6:an mellan Olskroks-
motet och Ullevimotet. Norr om Lunden ligger Redbergsplatsen och Bagaregarden och i séder
ligger Orgryte. Omradet ligger hogt och har god tillgang till kollektivtrafik och nérservice.
Det utgér en mindre del av ett storre offentligt parkomrade i stadsdelen Lunden. Planomradet
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omfattar ca 0,4 hektar och inkluderar 11 fastigheter. Marken &gs av Goteborgs stad. Fastig-
hetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen. Stadsdelsnamnd for omra-
det &r Orgryte- Harlanda.
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Figurkarta, till vanster redovisar parkmark (ljusgron yta, planomradet i réd heldragen linje), forvaltare Park och Natur. Till
hoger redovisas kommunalagd mark (rod yta, planomrédet i svart heldragen linje). Marken &r kommunalagd mark , 1 plan-
omradet ingar bade féreslagen bebyggelse och del av anspraktagen parkmark.

Planforhallanden

Planen dverensstammer med Oversiktsplanen for Goteborg 2009 som anger for omradet ”Be-
byggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Blandning av bostader och icke storande
verksamheter ar onskvard”. Omradet ligger inom det som beskrivs som den utvidgade in-
nerstaden i Strategier for Goéteborg 2035 — Utbyggnadsplanering, 2014.

For overvagande del av planomradet galler stadsplan med aktbeteckning 1480K-11-3071.
Stadsplanen anger allman plats park: park, plantering, lekplats och dylikt for storsta delen av
omradet. En mindre mindre del langs Karlagatan ar avsedd for for parkeringsandamal. En
mindre del i planomradets nordvastra horn berors av detaljplan 1480K-11-3451 och anger mark
som inte far bebyggas. Genomfdérandetiden har gatt ut for bada planerna.

Stadsplan 1480K-11-3071, streckad linje anger aktuellt
planomrade
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Arendet ingar i Produktionsplan for 2015 beslutad av BN 2014-12-16, som drende Detaljplan
for Lunden 745:60, 745:61 och 745:219 Karlagatan (SBK4017).

Omgivande planforhallanden

| direkt anslutning pagar Andring av detaljplaner for inredning av vind, Lunden 2:11 m.fl.
Syftet med &ndringen av detaljplanerna &r att mojliggora inredning av vind for bostadsénda-
mal inom 11 kvarter i nordvastra delen av stadsdelen Lunden. Planforslaget innebér att cirka
200 smaldgenheter kan tillskapas. Sju detaljplaner berérs av andringen. Géallande detaljplaner
(aktnr 11-1460, 11-1610, 11-2081, 11-2207, 113071, 11-3277, 11-3355) anger bostadsandamal.
Forandringen av taklandskapet sker genom tillagg av takkupor.

Positivt planbesked och markanvisning finns for Lagerstromsplatsen vaster om planomradet.

Mark, vegetation och fauna

Den aktuella platsen utgors av en gronyta och en bergknalle och &r den del av en av stadsde-
lens offentliga parker. Parken &r belagen pa slatten av ett kuperat omradet och omges av
branta slanter och bergskanter som varierar och ar skarpast mot véster. Slanterna ér tydliga
avgransningar och barridrer. Parkmiljon har en urban karaktir snarare &n en “naturlig natur-
miljo”. Vardefulla element av naturkaraktar ar bergknallar och branter med gras, snar samt
busk- och tradvegetation. Dessa delar ger ett bra underlag for biologisk mangfald lokalt i om-
radet. Vegetationen i parken utgors i huvudsak av trad av olika arter och nagra enstaka
buskage, mest syren. Tradskiktet bildar grupper och vegetationsdungar utspridda éver park-
omradet men dven solitara trad finns. Mitt i parkomradet, i anslutningen till Slatten, star fyra
karaktarsskapande oxlar som ger ett fint avslut pa gaturummet och en vacker vy ut i parken
och vidare dver Goteborg. Vid entrén Jenny Linds gata star tva hagtornstrad och klippt hack
som aven de bildar en vacker siluett. Solitartrdden har stor betydelse for stadsbilden.

Vy mot norr Karlagatan, (vanster bild), tomtomréde ligger langs den hégra av Karlagatan. Snedbild (hoger),
oversikt Gver parkomradet Snickens kulle och Slatten i Lunden.
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Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta &r omradet klassificerat som normalriskomrade.

Geotekniska forhallanden

Omradet ligger inom en storre bergshdéjd med berg i dagen och daremellan jordfyllda svackor
och forsankningar dar det vaxer grés, trad, sly och buskar. Marken inom den s6dra delen av
omradet sluttar generellt fran nordvast och nivaer kring +53 at sydost och Karlagatan till ni-
vaer kring +48. Den norra delen sluttar at nordvast fran nivaer kring +53 till nivaer kring +50,
bollplanen (grusplanen vést om foreslagen nybebyggelse) &r forsankt med upp till cirka 2,5
meter mot omgivande mark i sydost och norr.

Det aktuella planomradet utgors generellt av berg i dagen eller tunt jordtacke pa berg. Losa
jordlager av fyllning, sand, silt och lera forekommer sporadiskt och i begransad omfattning
och maktighet inom tomten. Tomtmarken, inom planomradet, avsedd for bebyggelse utgors
av berg och fastmark; omradet &r darmed stabilt for bade befintliga férhallanden och efter en
planerad exploatering. Blottat berg inom tomten utgors delvis som flackare hallar och lagre
branter, med daremellan jordfyllda svackor och tunt jordtacke pa berg. Bergets dveryta inom
tomten sluttar i huvudsak relativt flackt fran nordvast at sydost. Kring den syddstra och nord-
Ostra delen av den nedsprangda boll/lekplanen finns upp till ca 2,5 m hoga i stort sett lodréta
bergskarningar. | dagslaget finns inga dvriga brantare partier dar risk for blockutfall eller
bergras finns inom eller i nara anslutning till det aktuella planomradet.

Forklaring for SGU jordarter
[__IOrganiska jordarter (karr, mosse)
[ ]vatten
[ Berg i dagen eller nira markytan (berg och tunt jordtécke)
[ IMoran (alla morantyper)

Lera (ler-silt)
[___ISvallsediment (finsand-klapper)

Svamsediment, (ler-sand)

= 1

[T11] Fylining pa isalvssedi isalvssand, i ial i
[[IIIIFylining pa lera (ler-silt)
[ITIT1Fylining pa organiska jordarter (kérr, mosse)
[TTITI Fylining pa okant underlag

O lande morén och de sedi {

| Fyllining pa svallsediment (finsand-klapper)
5| B Fylining pa berg i dagen eller nara markytan (berg och tunt jordtacke)
B8 Vittringsjord
[IIIT]IFylining pa svamsediment, (ler-sand)

.A’:__ﬂ e ——————— 73]
av berg i dagen eller tunt jordtacke pa berg vilket

Enligt SGU.sjordartskarta utgdrslmarken inom r'JIIa‘n‘omrédet (bld Iinjé)
ocksa konstaterades vid besiktningstillfallet.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom eller i anslutning till planomradet finns inga fornlamningar.

Befintlig bebyggelse

Stadsdelen som bdrjade byggas ut under 1930- och 40-talet bestar till stor del av en finmaskig
tatt kvartersstruktur med kringbyggda eller halvslutna bostadsgardar. Gaturummens matt och
kvarterens byggnadskala skapar en homogen stadsstruktur. Nivaskillnaden i stadsdelen till-
sammans med slingrande gator ger omradet en tilltalande karaktar som hajer det visuella vér-
det. Med aren har manga hus renoverats och fatt nya fasader och fonster med olika karaktar,
vilket ger omradet ett mer splittrat utseende med avseende pa detaljerna. Omradet har senare
kompletterats med bebyggelse frdmst under 1960-talet och i nartid.

Hustypologin &r flerbostadshus, sa kallade landshévdingehus, i tre vaningar. Den ursprungliga
bebyggelsen ar snarlik i form och proportion, med bottenvaningar i sten och dvriga vaningar i
tra. Entréer och portiker vander sig direkt mot de allmanna gatorna. Bottenvaningarna inhyser
verksamhetslokaler i ndgra av husen. Bostadsgardarna nas i flera fall direkt fran gatan genom
portikerna eller har en direkt koppling, i det har fallet till parken. Portiken har en viktigt an-
vandning och positiv funktion att koppla samman gatans offentlig miljé med de kringbyggda
bostadsgardarna. Forhallande privat och offentligt blir tydligt, bidrar med god tillganglihet

M T

Foto, vy mot Sléatten lekplats.
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Omkringliggande omraden bestar i huvudsak av bostadsomraden med blandad bebyggelse av
flerfamiljshus, villor och radhus. Fran sa gott som hela parkomradet ar det en storslagen utsikt
over centrala Goteborg. Utsikten gor att platsen upplevs som stdrre &n vad den rent fysiskt ar
och vyn gor att platsen blir upplevelserik. Fran staden syns Lundens silhuett med de karaktar-
istiska landshévdingehusens gavlar.

Vy stadshild mot planomradet Gardabergens hojder sett fran sydvast Gavelmotlven med luftiga mellanrum och
radhusomradet i soder ar karaktarisktiskt for denna del av Lunden.

Terrasshusomradet Pauli backe angransar till planomradets sodra del och ingar i Bevarande-
program Moderna Géteborg (2017). Radhusomradet ritades av White Arkitekter, genom
Gunnar Werner och byggdes 1977-78, (fastigheter Lunden 9:7-45). Omradet ligger i en del av
Gardabergen som har betydande nivaskillnader. Anpasningen till terrangen ar omsorgsfull och
tar tillvara de speciella topografiska forutsattningarna. Omradet pekas ut som nast intill unikt,
aven i den branta Goteborgsterrangen. (Ur Bevarandeprogram Moderna Goteborg, 2017).

| den omgivande bebyggelsen finns ett antal forskolor i fristaende laga byggnader, enstaka
finns i bottenvaningarna pa flerbostadshusen. Tva skolor finns, ocksa pa fristdende tomter.
Overasvallens fotbollsplaner finns sydost om planomradet intill ett stort komplex med parke-
ringsgarage (déck) och livmedelsbutik i ena anden. Byggnadstypen &r karaktariskt for senare
stadsplaneringsideal (funktionalismen) och bryter mot kvartersstrukturen. Ovriga friytor, fick-
parker och mindre gronomraden finns 6ster om planomradet.

Sociala forutsattningar

Socioekonomiskt har denna del av Lunden blandad befolkning bestaende av manga unga
vuxna och édldre. Manga bostader i omradet ar hyresratter och évervagande del i storleken 2-3
rum och kék. Majoriteten av flerbostadshusen i omradet saknar hiss vilket gor att tillganglig-
heten i befintligt bostadsbestand ar relativt 1ag vilket forsvarar for aldre att bo kvar i omradet.
Det finns behov av att komplettera med stérre och tillgdnglighetsanpassade lagenheter i stads-
delen. | dagsléaget finns ett stort behov av samhallsservice som skola, forskola och aldrebo-
ende. Statistiken visar pa laga ohélsotal.

Inom 400 meter fran platsen nas fyra hallplatser och tva busslinjer vilket anses vara god till-
gang till kollektivtrafik. Forbattrad kollektivtrafik som fler busslinjer som nar viktiga knut-
punkter ar dock nagot som efterfragats vid tidigare medborgardialog.
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Planomradet ligger vid ett storre offentligt parkomrade med flera utsiktsplatser och parkban-
kar placerade i grupper. Parken &r kand for sina storslagna utsiktslagen och &r en popular mo-
tesplats under var- och sommarsasongen saval i stadsdelen som hela staden. Ut6ver det finns
grasytor och bergknallar som kan fungera for bade naturlek, picknick och andra aktiviteter.
Slattens lekplats ligger i den vistra delen av planomradet; runtom lekplatsen finns gronomra-
den och en grusad bollsplan. Lekytorna nyttjas dagtid av narliggande skolors verksamheter
och &r delvis inhégnade.

Vy mot vaster over delar av parken, grusplan och lekplast som ingar i planomradet.

Stadsdelsforvaltningen Orgryte-Harlanda genomférde en enként och fragade omkringliggade
forskolor. En av forskolorna pa Karlagatan angav att man tar sig alltid till fots till lekplatserna
via garden Karlagatan-Lundgatan-Slatten. Rent generellt upplevdes att medtrafikanterna visar
mycket stor hansyn till forskolan. Lekplatsen ansags trevlig och rolig med rutschkana; fler
staket behdvs for avgransning. Det ar manga forskolor som trangs pa fa ytor.

Svensksundsgatans forskola gar ocksa till fots till parken via Pauligatan-Lundgatan-Slatten.
Promenadvagar och trottoarer till och fran anses vara bra men har mycket trafik. Positivt att
lamna forskolegarden och komma till lekplatsen. Lekplatsen anses ha fa saker att leka pa och
att det ar dalig skotsel av den. Tillgdngen ansags som mycket bristfallig.

Sociotopkartan

Sociotopkartan for Lunden (2003) och Slattens lekplats redovisar sociotopvardena vila, ut-
blick, picknick, motesplats och lek. Socitopvérdena kan vara annorlunda idag eftersom resul-
tatet baserad pa en undersokning fran 2003. Parken &r en av fa plana allménna grénytor i pri-
maromradet Lunden och den enda bostadsnara parken inom 300 meter.

Goteborgs Stads sociotopkartor visar hur ménniskor anvénder och upplever offentliga platser
och grénomraden i staden. Kartorna bygger pa brukarundersokningar, systematiska platsob-
servationer, enkater samt intervjuer dar manniskor far saga vilka platser de anvander och vad
som ar vardefullt. Sociotopvarden, sasom vila eller motesplats, beskriver vilken funktion plat-
sen har.
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TECKENFORKLARING

(@) Mindre lekplats rred sandlada och gungdjur
'samt fyra parksoffor och ett bord.

Stor lekplats med gungor/ lekhus/ bakbord och
Klatterstalining med rutschbana. Fyra parksoffor
och ett bord.

Rutschbana i slant

Grusplan med mal och stangsel

Platsbildning med nedsank sittplats och
stensatta slanter/ fem parksoffor.

Sittplats med parksoffa och bord under trad
Sittplatser’ sex parksoffor nedanfor mur
Fyra parksoffor i terrang

Tva parksoffor mot stodmur
Picknickplats/aktivitetsyta i naturmark

Granittrappa med smidesrécke och rorracke:
tillfran Karlagatan

Granittrappa med smidesrécke tillfran
Karlagatan mot Bergstradgarden

Granittrappa med rorracke
Tva parksoffor med tva bord
En parksofta

Parkering med gronyta

OFEREE @RPLWERE®EE ®

Parkering och AVC med gronyta
——— Fastighetsgranser
Grans stadsmilio

®» Yta for naturiek

//////// ~ Branta slanter

. ! -‘\\q\«k 3 ——— Gardsmiljo privat
Slattens lek-och métsplats.
linje.

=

3 M i U
versikt nulaget funktioner och stadsmiljo. Planomradet markerat i streckad gul

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Trafik

Omradet ar ett bostadsomrade med atervandsgator som nas fran genomfartsgatan Sankt Pauli-
gatan. Den planerade bebyggelsen nas fran Karlagatans sydvastra ande och anlaggs delvis pa
befintlig vandplats. Karlagatan bedomts som en Iagt trafikerad bostadsgata. Parken kan nas
fran Jenny Linds gata, Slatten och Karlagatan. Buss trafikerar Sankt Pauligatan med hdg tur-
tathet. Vandplatsen pa Karlagatan medger backvandning for sopbil. Gatubelysning finns langs
Karlagatans sodra sida och dver Slatten finns hangande belysning.
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| omradet ar cyklister hanvisade till blandtrafik men separata gangbanor finns langs gatorna.
Tillgang till det stadsovergripande cykelnatet finns inom 300 meter Iangs Danska véagen och
nya cykelstrak vasterut langs med Sant Pauligatan.

Parkering

Parkering finns langs och pa bada sidor om Karlagtan. Det &r bade boendeparkering och av-
giftsparkering. Utanfor Karlagatan 25 &r det parkeringsforbud. Véster om vandplatsen pa Kar-
lagatan finns 10-minutersparkering. Utanfor planomradet finns langsgaende parkering i de
flesta gatorna och erbjuder framforallt boende parkering. Vid Slatten finns en storre parke-
ringsyta. Parkeringsplatserna forvaltas av Goteborg Stads Parkering AB.

Tillganglighet och service

Fran soder nas omradet via trappor. Omradets lage innebar svarigheter med tillgangligheten
pa grund av stora lutningar och mycket trappor vilket ar begransande for bade tillgangligheten
och framkomligheten. Detta ger aven samre forutsattningar for att ta sig till platsen med cy-
kel. Karlagatan har anda god tillgang till kollektivtrafik och narservice inom gangavstand.
Stadsdelscentrum nas vid bland annat Olskrokstorget och Redbergsplatsen. Langs Danska
védgen och Sankt Pauligatan finns matafférer, restauranger och mindre butikslokaler. Fyra
hallplatser och tva busslinjer med hog turtathet finns inom 400 meter fran platsen vilket anses
vara god tillgang till kollektivtrafik.

Trafiksakerhet

Inga olyckor rapporterats i det aktuella omradet de senaste 10 aren. Vid vandplatsen pa Karla-
gatan kan en konfliktpunkt identifieras nar en trappa leder gangtrafikanterna mot vandplatsen
till blandtrafik. En liknande situation uppstar i slutet av Slatten dar parkentrén ansluter direkt
till parkeringsytan.

lngeho]

A {
Bild: Oversikt gator och busslinje (gron strackning)

Teknik

Planomradet &r forsorjt med allmant VA-ledningsnat, anslutning kan ske till Karlagatan.
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Teknisk infrastruktur som transformatorstation, elskap, atervinningsstation med mera finns i

Slatten, och ligger i gaturummets mitt. Befintlig transformatorstation har arrendeavtal. Omra-
det ligger inom Lundens hdgzon.

Storningar

Buller

Planomradet ar utsatt for buller framst fran vag E6/E20 men dven lokaltrafik pa Karlagatan
har paverkan pa omradet. Planomradet bestar av 6ppen kvartersbebyggelse med lokaltrafik pa
gatusidan och en innergard som éar fri fran biltrafik.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten paverkas av omkringliggande trafikleder. Planomradet ligger cirka 250 - 300
meter Gster om vag E6/E20 (Kungsbackaleden) pa en hogt belagen plata. Véagarna delar sig
nordvast om planomradet. Den del som blir vag E20 (Alingsasleden) ligger som narmast 650
meter norr om omradet. Det gar cirka 106 000 fordon per dygn pa Kungsbackaleden och cirka
80 000 fordon per dygn pa Alingsasleden. Kartorna visar att det finns risk for att miljokvali-
tetsnormen for kvavedioxid overskrids.

Tabell 1. Teckenférklaring for arsmedelvirdet

. Rod > 40 pg/m®  |Over miljdkvalitetsnormen

. Orange |32-40 pa/m> |Over dvre utvarderingstréskeln
Gul 26-32 pg/m> |&ver nedre utvérderingstroskeln

. Grén  |20-26 pg/m’

. BI& < 20 pg/m?

Till vanster timmedelvarde kvaveoxid 6versikt. Till hdger drsmedelvarde kvéaveoxid Gversikt.
Rod markering visar planomradet.

Dagvatten

Dagvatten har undersokts inom ett omrade pa cirka 2600 m2. Omradet ar en bergshdjd och
fungerar som en vattendelare varfor delar av omradet sluttar at soder medan andra delar slut-
tar at norr. En inventering av vattenvagar inom planomradet har gjorts pa plats och via héjd-
kurvor. Avrinnande dagvatten fran planomradet rinner bort via dagvattenledningar i antingen
Karlagatan eller Lilla Karlagatan till befintlig gemensamhetsanlaggning i Bergstradgarden.
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Planens ungefarliga utbredning och undersokningsomrade samt hojdkurvor (till hdger). Strackad linje (bl&) ar
vattendelare och pilar visar flodesriktningen.

Oversiktlig inventering utfordes oktober 2017 och bekraftar flodesriktningen fran karta med
hojdkurvor. Bollplanen (grusplan) har en férsankning pa cirka 2,5 meter fran omkringlig-
gande ytor.

Avrinningsomrade

Planomradet avvattnas till tva olika avvattningsbrunnar langs med Bergsstadgarden till Lilla
Karlagatan dar vttnet leds i rannstensbrunn ut pa dagvattennatet och i 6ster avvattnas till rann-
stensbrunn i Karlagatan. Ledningar i Karlagatan ansluter till kulvert som leder vattnet till
Kodammarna och sedan ut i Savean. Ledningar i Lilla Karlagatan ansluter till Gullbergsan,
kulvert, Kodammarna och sedan Savean. Avvattning sker ocksa fran Lilla Karlagatan till
Gullbergsan innan vattendraget blir kulverterad och sedan ut i Savean.

Avviit‘nag;till Lilla
‘Karlagatan '

Planomradet awvattnas till tv& olika awvattningsbrunnar. Det blaa omradet ytavrinner langs med Bergsstadgar-
den till Lilla Karlagatan dar vattnet leds i rannstensbrunn ut p& dagvattennatet. Det grona omradet avvattnas
till rénnstensbrunn i Karlagatan. Foto (hdger) bollplan (grus) cirka 2,5 meter nedanfor lekplatsen i norr.

Avfall

Angoring for sopbil sker via Karlagatan.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen innebér ett tillskott pa ca 45 nya bostader. Planen medger bostader och centrum-
andamal (B, C) i tillkommande bebyggelse. Genom en hdg bjalklagshdjd i bottenvaningen
(V1) forbereds bebyggelsen for lokaler som mojliggor etablering av verksamheter, offentlig
och eller kommersiell service, mindre kontor, butikslokaler eller liknande.

Planférslaget medfor en komplettering av befintlig kvartersstruktur med ett flerbostadshus.

Kompletteringen ska stadsutveckla Lundens livsmiljéer genom att stérka den finmaskiga
kvartersstrukturen med ny bebyggelse. Befintlig park och parkmark, ska bevaras och utveck-
las. Bebyggelsens placering och omdaning av parkens ytor, med de nya straken och nivaer,
ska skapa en valanpassad mark och terrang mot angransande park och radhusomrade. Utform-
ningens genomférande ska tydligt avspegla samspel och déppenhet mellan det allménna och
kvartersmark.

Som ett led att skapa hallbar stad och stimulerande livsmiljoer behdver parkomraden bevaras
och utvecklas. Parkmarken och delen métesplatsen Slatten gérs om i mindre omfattning och
ska kompensera for forlorade rekreativa och ekologiska varden. Den allménna tillganglig-
heten beaktas med tillkommande bebyggelse och exploateringen genom forslag pa allméan
gangbana i planomradets sodra del. Forslagets genomforande pa de allméanna ytorna kommer
att utredas vidare inom samradskedet.
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Illustrationskarta plaomrade (svartpunktstreckad linje), Radar arkitektur

Bebyggelse

Det nya huset blir ligger pa en hjd och kommer vara vél synligt fran flera platser i stadsde-
len. Det nya flerbostadshuset sluter kvarteret och gaturummet langs Karlagatan sodra del.
Kopplingen till parken fran Karlagatan ar kvar genom de tva nya entréer. En som Oppet strak
som l6per parallellt med radhusomradet i séder och en andra genom portik placerad langre
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norrut for battre balans mellan entréerna till och fran parken. Byggnaden ska ha en hdg arki-
tektonisk ambitionsniva vad galler gestaltning och anpassas i skala och material till Lundens
befintliga byggnader. Den planerade bebyggelsen tillats dock bli ndgot hogre én intilliggande
befintlig bebyggelse, som utgdrs av landshovdingehus om tre vaningar. Byggnaden langs Kar-
lagatan ska avslutas med gavelmotiv som harmonierar med omkringliggande kvarters gavel-
motiv mot staden (f1). Takfotslinjen blir delvis bruten av hisshuskropparna.
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Langdsektion och fasadstudie fran sydost. Illustrationer av White arkitekter.

5

E E H

Inzommad langdsektion redovisar forhallande till radhusomrade i soder. Vy fran sydost.

Modellvyer, volymstudie White arkitekter.
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Modellvy, Géteborg Stad. Vy fran soder Slattens park, SanktPaulibackes radhusomrade och Gubberoberget i forgrunden.
Nybebyggelse redovisas som volymstudie.
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Forslag till utformning av fasader. Modellvy fran oster fan Karlagatan och park (hdger) visar volymstudie mot Sakt Paulis
terasser. Illustration White arkitekter.

Huset ar tankt att utforas i fyra vaningar plus inredd vind inklusive en suterrangvaning och ga-
rage under garden. Under taket kommer det att finnas vindslagenheter med takfonster och
vindskupor.
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Bebyggelsen ska vara inbjudande och skapa nyfikenhet att vilja passera langs gangvagen upp
till parken. Trapphusen har ingang direkt fran Karlagatan, vilket regleras i plankartan (f2). Tva
av trapphusen kan ocksa nas fran gangvagen vaster om huset, och alla trapphus nas fran gar-
den via portiken (x-omrade) fran Karlagatan. Omsorg kring entréerna ar viktigt och transpa-
ranta skarmtak planeras dver entrépartier.

Bostadsgarden utformas med trivselytor, cykelparkering och en mindre komplementbyggnad
samt gangvagar och grasytor som ansluter naturligt till naturmarken i parken och granntomten
i soder och norr. Den tva meter breda forgardsmarken mot Karlagatan berikar gatan med en-
tréplatser, gronytor och uteplatser till lagenheter och lokaler i bottenvaningen.

Fasaderna foreslas klas med tegel for att passa in i de varierade fasadfarger som redan i dag
finns i Lunden. Vinkeln pa taken regleras for att fa en lutning som 6verensstammer med om-
givande bebyggelse. Pa taket foreslas zinkbelaggning alternativt takpannor av tegel. Gestalt-
ningen ska upplevas tidsenlig, ha lag energianvandning samt sunda och vl beprévade materi-
alval. Manga av lagenheterna far fin utsikt Gver staden i véster och soder. Alla lagenheter &r
planerade med en bredd av lagenhetsstorlekar, detta regleras dock inte i detaljplanen. Det ar
genomgaende mojligt att bygga balkonger dock ej direkt dver hérnet vid vandplatsen pa
Karlagatan.

Sol- och skuggférhallanden

En studie har tagits fram for att visa hur slagskuggan fran den planerade bebyggelsen paver-
kar friytor inom planomradet. Framtagna bilder visar sol- och skuggforhallanden under mars
manad vid klockan 9, 13, 15 och 18. Delar av parkomradet skuggas fram till ca klockan 13.
Under senare eftermiddag ar det endast bostadsgarden som skuggas av den tillkommande be-
byggelsen.

Tv: Skuggpaverkan kI 9.00 under var- och hostdagjamning. Th: Skuggpaverkan ki 13, under var- och héstdagjamning.
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Tv: Skuggpaverkan kl 15, under var- och hostdagjamning Th: Skuggpaverkan kl 18, under var- och héstdagjamning.
Modeller och volymstudie framtagna av White arkitekter.

Trafik och parkering

Den planerade bebyggelsen nas fran Karlagatans sydvéstra dnde och anlaggs delvis pa befint-
lig vandplats. Trafikforslaget innebar att ett mindre antal parkeringsplatser tas i ansprak. Tra-
fikforslaget i sig vantas inte medféra nagra forandrade trafikfloden. I och med detaljplanens
genomfdérande med garage i kallarplan kommer dock en mycket marginel 6kning av biltrafik
pa gatorna. Enligt Trafikverkets webbaserade berdakningsverktyg alstras 40 bilresor/dygn, ex-
klusive nyttotrafik s& som godstransporter. Storleksordningen pa tillkommande trafik bedéms
inte vara betydande for trafiken i omradet. Forutsattningarna baseras pa det aktuella centrala
laget i staden och ett antagande om ett tillskott av 50 nya bostéader.

Gator, GC-vagar

Trafikforslaget innebar att trafikytorna anpassas till den nya bebyggelsen for att uppratthalla
god tillganglighet, framkomlighet och trafiksakerhet. | trafikforslaget ingar en ny vandplats pa
Karlagatan, en ny gangbana mellan Karlagatan och Slatten samt en omdisponering av parke-
ringsytan pa Slatten. Kvartersmarken langs Karlagatan regleras med utfartsforbud for att und-
vika konflikter mellan gaende och bil, undantaget strackningen déar infart till parkeringsgarage
placeras.

Trafikforslaget vantas inte forandra trafiksakerheten i omradet. Gangbanan runt vandplatsen
separerar fotgangare fran motortrafik vilket ar positivt och en forbattring i jamfcérelse med
dagsléaget. Inga utredningar géllande trygghet har gjorts i samband med trafikforslaget.

Tillkommande bebyggelse placeras delvis pa befintlig vandplats vilket innebar behov av en
ny. Ny véandplats utformas for backvandning med sopbil, nagot vaster om befintlig vandplats.
De parkeringar som finns vid vandplatsen i dag utgar. Vandplatsen placeras sa langt at nord-
ost som mojligt for att minimera intrang pa samfalligheten i vaster. En vandplats dar lastbilar
inte behover backa ger storre sakerhet men ar inte mojlig pa grund av utrymmesskal.

Befintlig 6ppen gangvag mellan Karlagatan och parken blockeras av den nya bebygglesen.
Denna gangvag kompenseras med tva tillkommande kopplingar forbi respektive genom till-
kommande bebyggelse. En ny tillganglighetsanpassad gangvag som forbinder Karlagatan med
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gronomradet, Slatten och Snikens kulle foreslas (sydvast om den nya bebyggelsen) . Gangva-
gen lutar fem procent som mest. For att fa tillgangliga strak bor hojden anpassas till fotbolls-
planens nya héjd vilken planeras till cirka +50 meter. Hojdséttningen och méjligheten att till-
ganglihetsanpassa gangvagen ska utredas vidare under samradsskedet.

Léangs gangbanan bor en vilplats med soffa placeras. Fran Karlagatan ska en allmant tillgang-
lig portik (x) med trappa dven anordnas som forbinder Karlagatan med kvarterets insida och
den allmanna parken.

Trafikforslaget som beror sédra gangbanan, kopplingen till Slatten, utreds vidare under det
fortsatta planarbetet.

| trafikforslaget redovisas utredningsytor som berdr Slattens parkeringsplats. Det ar framtida
mojligheter att utreda som kompensation for park (dock inom andra planeringsammanhang
som beror parkerna i Lunden.) Skissen redovisar forslag pa omfordelning av parkeringsplat-
serna pa Slatten dar de kombineras med gronska/trad for att skapa en visuell lank till parkens
entré.

Figuren redovisar idéskiss for Slattens parekringsomade och parkentré. Trafikkontoret

Parkering och cykelparkering

Befintlig markparkering som finns langst sdderut pa Karlagatan tas bort nar vandplanen byggs
om. Parkeringsplatserna kommer inte att ersattas.

Planomradet vid Karlagatan ligger enligt mobilitetsutredningen inom lage A, innerstaden,
med normalspannet 0,2 — 0,5 mojliggor. Det innebér att planomradet har ett centralt lage med
narhet till busshallplatser och nérservice. Dock &r barriareffekterna stora da omréadet har
branta lutningarna pa omgivande gator. Vid aktuellt lage bedoms for projektet en genomsnitt-
lig lagenhetsfordelning.

Mobilitetsutredning for detaljplanen visar att lampligt parkeringstal ar 0,5 bilplatser per lagen-
het och minst 2,0-2,5 cykelplatser per lagenhet. Detta innebér ett parkeringsbehov beréknat
till 22,5 bilplatser och 90-112,5 cykelplatser. Utredningen visar att planen i dagsléget inte
uppfyller kriterierna for undantag.

Delar av parkeringsbehovet for bil och cykel tillodoses i parkeringsgarage under garden, dar
det finns plats for cirka 20 bilar, cyklar och andra bostadskomplement. Garaget nas fran en
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port narmast befintligt hus pa Karlagatan 25. All parkering for tillkommande boende ska dock
ordnas inom fastigheten och de boende kommer inte ha mgjlighet att soka boendeparkering
hos Trafikkontoret.

| den norra delen behover Slattens gaturum avslutas nagot tidigare. Parkomradets entré flyttas
langre norr ut vilket innebdr att gaturummet kortas nagot. Parkeringsytan behdver omdanas
for att en lastbil ska kunna kora runt. | samband med det omdisponeras parkeringsplatserna i
denna del av Slattens parkering i syfte att ppna upp mot parken och gora dess entré tydligare.

Tillganglighet och service

Tillkommande bebyggelse kompletterar bostadsbestandet i stadsdelen med tillganglighetsan-
passade bostader. Verksamheter i bottenvaning mojliggérs genom att planen medger centrum-
andamal. Parken och lekplatsen far okad tillganglighet genom tydligare entréer och forbatt-
rade kopplingar. Tillgangligheten till kollektivtrafik och service anses vara god och férandras
inte vid ett genomférande av planforslaget.

Trafikforslaget bidrar till battre framkomlighet och tillganglighet till parkomradet. Den nya
gangbanan ersatter den befintliga och forbattrar tillgangligheten for rérelsehindrade da det be-
fintliga trappartiet utgar och gangbanan lutar max 5 %. Véandplatsen sakerstéller fortsatt fram-
komlighet for sopfordon nar en byggnad anlaggs pa befintlig vandplats.

Idéférslaget som foreslar en omdisponeringen av parkeringen pa Slatten ska bidra till fortsatt
god framkomlighet for normallastbil och innebéra god tillganglighet till parken.

Friytor

Planens genomforande innebér att en avgransad del av den nuvarande parkens rekreativa och
ekologiska funktioner och vérden forsvinner. Ytor som paverkas av planen redovisas i socio-
topskartan som lek, motesplats, picknick, utblick och vila. Kvarvarande park, strak, vaxtlighet
och funktioner utvecklas med kvalitativ utformning. Vidare tydliggors och tillgdnglighetsan-
passas entréer och strak till parkomradet. Forslaget innebar att straket i soder tillganglighets-
anpassas tillsammans med entréen till parkomradet soder. Bollplanen som finns idag anpassas
till det nya straket samtidigt som grusplanen hojs upp samt kopplas samman med lekplatsen.
Strak halls med gott avstand till radhusen i séder.

Foreslagen hojning och anpassning av marknivaerna bedéms bidra till starka en god terrang-
anspassning av de omdanade ytor som berdrs. For bollplanen (nivakurva +50 meter) ger en
méjlig anslutning till lekplatsen och kan nyttjas som en del av den. Atgérden minskar upple-
velsen av "grop" genom att hoja den. Forslaget att anpassa till nivakurvan (+50) &r for att und-
vika sprangning av berg, och ar darmed nagot smalare an befintlig plan.

Slanten mot radhustradgarden &r viktigt att det blir tillrackligt flackt for att inte ta ytterligare
ljus fran radhuset. En vélanpassad terrang ska skapa ett respektavstand fran gangvagen och
minskar risken for insyn. Ljusforhallande blir nagot béttre an i dagslage. Viktigt att lutningen
inte blir storre dn ca 1:4 for att kunna drifta ytan utan sakerhetsatgarder.
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Figur, volymstudie framtagen av White arkitekter.
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Tradgard (ca +46)
Slant (lutning ca 1:4)
Gangvag

Bollplan (ca +50)
Lekyta (ca +51)
Gangyta (+51,2)
Kvartersmark

Figur, schematisk langdsektion genom tomtens vastra del. Schematisk beskrivning pa dragning av sodra straket, upphojning
av bollplan. Observera endast arbetsmaterial. Underlaget ska utredas vidare under samradskedet.Park och naturforvalt-
ningen

Atgarder for hantering av dagvatten bdr samordnas med omdaning av ytorna som péverkas i
parken. VVolymen under bollplanen kan anvéndas som dagvattenmagasin vid skyfall. Mojlig-
heterna ska utredas under samradskede.

Sociala aspekter och atgarder

Sammanhallen stad

Det ar centralt att starka straken genom och till parken for att skapa tydliga samband med par-
ken och den omgivande staden och darigenom tillgangliggora parken. Entréer till parkomradet
ar i dag otydliga och otillgangliga.

Lekplatsen, parkomradet, bollplanen och Snikens kulle (utsiktsplats i ndromradet) ar mal-
punkter i och i anslutning till planomradet. | planomradets och dess nérhet finns ocksa platser
som i dag upplevs som otrygga under delar av dygnet.

Staden gor ansprak i en bostadsnara park som ér tillanglig for boende inom 300 meter.
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Samspel

Parkens naturkaraktar ar betydelsefull for olika sorters lek och parallella aktiviteter. | planom-
radets ndrhet finns “¢j tillrdttalagda™ ytor med naturkaraktér. Tydlighet kring vad som é&r pri-
vat och vad som ar offentligt ar viktigt for att tillgangliggora det offentliga rummet men ocksa
for att skapa trygga och kvalitativa boendemiljoer. Det ar manga som i dagslaget ror sig
genom och forbi omradet da korsande strak kopplar samman néarliggande bostadsomraden
med kollektivtrafikhallplats och mataffar.

Vardagsliv

Inom och eller i planomradets narhet finns god tillgang till service, kollektivtrafik med hdg
turtathet samt park- och naturomraden. Parkomradet ar inte enbart &r en plats for lek och vis-
telse utan ar ocksa en plats for moten mellan boende och besokare. Fler boende pa platsen kan
bidra till en positiv social kontroll och darigenom en 6kad upplevd trygghet i omradet.

Identitet

Utsiktsplatsen Snikens kulle dr en identitetsskapare som ar vélbesokt, av narboende och mén-
niskor fran andra delar av Goteborg, framst under sommartid. Naturmarkskaraktaren ar en
viktig egenskap for parkens identitet och mojligheter till fri lek. Utformningen av den nya be-
byggelsen blir viktig da den ligger pa en héjd och kommer att vara synlig fran flera platser i
stadsdelen.

Halsa och sakerhet

Da planomradet ligger pa en hojd i narheten till vag E6 och Kungsbackaleden ar omradets
buller ar en pataglig bestandsdel i omradet och parken. Bullersituationen kan till viss del pa-
verkas genom placering av tillkommande bebyggelse som kan sk&rma av delar av friytor.

Delar av planomradet har i dag fa 6gon pa sig och upplevs som otryggt delar av dygnet. | nar-
omradet, i utkanten av parken kring Jenny Lindbergsgatan och trappstraket som kopplar till
radhusen i sdder, pekas ut som otrygga och behov finns for att forbattra den upplevda trygg-
heten i omradet.

Atgéarder

Paverkan pa natur- och rekreationsvarden har utretts i planarbetet genom parkanalys, stadens
checklista for kompensationsatgarder samt social konsekvensanalys och barnkonsekvensana-
lys. Ambitionen &r att kompensera for forlorade varden och ianspraktagna friytor och bibe-
halla samt starka allmanhetens mojlighet att rora sig i och genom omradet. Efter bebyggelsens
fardigstallande ska allmanheten ha sakerstalld tillgang till parkomradet och den allménna plat-
sen ska fortfarande upplevas som allmant tillganglig. Detta ska uppnas genom att den all-
manna platsens 6ppenhet bevaras och tillgangligheten till parkomradet starks genom nya tyd-
ligare entréer och starkta strak samt att nya sittmobler placeras ut i omsorgsfullt valda lagen.
Atgarderna studeras vidare under samrédsskedet.

Att skapa tydligt samspel mellan allmanna strak och den nya bebyggelsens entréer ger mojlig-
het till méten pa nyanlagda trottoarer. Det sin tur kan bidra till att den upplevda tryggheten i

omradet kan forbattras genom att strak och entrépunkter till parken finns i direkt anlutning till
de nya bostaderna. Ljusattningen genom forbattrad belysning bor ses 6ver generellt i strak och
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trappor. | samband med att de féreslagna entrépunkterna vid den nya bebyggelsen kommer
ljussattningen av omradet att uppdateras och forbattras.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for att utvérdera dagvatten och skyfallsre-
laterade fragor i samband med detaljplanearbetet. For att uppna stadens krav pa fordréjning av
10 mm dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta foreslas regntradgard/odlingslador samt ma-
kadamdike. Forslagsvis placeras dessa inom kvartersmark, langs med Karlagatan mellan gata
och planerad byggnad samt pa gardsplanen. For allman platsmark foreslas ett makadammaga-
sin i planerad uppbyggnad av bollplanen. Ut6ver detta foreslas en kant pa 0,3 meters hdjd
langs med bollplanen for att omradet ska klimatsékras. Om inte detta gors 6versvammar plan-
omradet nedstrom fastigheter vid skyfall.

Lagsta hojd pa fardigt golv for att anslutning med sjalvfall skall tillatas och skall vara minst
0,3 meter dver markniva i forbindelsepunkt. Detta med hansyn till risk for uppdamning i all-
maént dag- och spillvattensystem.

Fororeningsberakningar visar att halter sjunker efter exploatering medraknat fordrojningsat-
gard. Med fordrojning av dagvatten i makadammagasin och regntradgardar uppnas kraven for
alla fororeningsamnen samt Goteborgs stads krav pa fordréjd volym. Detta innebar att plan-
omradet inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvattenflodet fran omradet ar idag 25 I/s vid ett regn med 20 ars statistisk aterkomsttid. Om
planen genomfors skulle flodet dka till 50 I/s vid samma regn, medraknat klimatfaktorn. Ka-
paciteten i dagvattenledningsnétet bedoms som tillracklig.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

Vatten och avlopp

Infér byggnation ska berérd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for in-
formation om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Fjarrvarme finns utbyggt i omradet. Inga kapacitetsproblem beddms foreligga.

El och tele

For att klara av att forsorja den nya bebyggelsen erfordras att kapaciteten for transformatorn
vid Slatten starks. Elnatstationsbyggnaden behover byggas ut i mindre omfattning. Andringen
for byggratten for natstationen behover ses dver. Behov av E-omrade inom planomradet ut-
reds vidare under detaljplaneprocessen.

Befintliga ledningar som behéver beaktas, nya ledningar samt ansvar for flytt och framdra-
gande av ledningar gors av fastighetsagare.
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Avfall

Angoring for sopbil sker via Karlagatan. VVandplatsen vid Karlagatan sakerstaller fortsatt
framkomlighet for sopfordon nar byggnad anléggs pa befintlig vandplats.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Det foreligger ej stabilitetsproblem eller erosionsproblematik for marken inom tomten idag
eller efter planerad byggnation.

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta ar omradet klassificerat som normalriskomrade.
Inom normalriskomraden rekommenderas att nya byggnader uppfors radonskyddande. Vid
sprangningsarbeten infor byggnation maste radonrisken utredas bade pa berget och sprangste-
nen om den planeras att anvandas for blivande byggnation.

Buller

Bullerutredning for detaljplanen har genomfoérts. Underlag som anvénts vid berdkningarna ar
terrdngmodell frin projektet "Bullerkartliggning 2014 samt utkast till plankarta, 2017-11-01
och illustrationsbild, 2017-11-06. Trafikdata ar tillhandahallet av Stadsbyggnadskontoret.
Trafikuppgifter har tagits fram inom uppdraget for en prognos ar 2035.

2500

Beraknade trafikfloden &r 2035
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Ekvivalent ljudniva (kl. 00-24).
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Maximal ljudniva (kl. 00-24).

Berakning av trafikbuller visar att bostadsbyggnaderna vid Karlagatan far som hogst:

e dygnsekvivalenta ljudnivaer inom 59 dBA vid fasad (mot Kungsbackaleden) eller
57 dBA (mot Karlagatan) och <50 dB pa uteplatsytor vid ljudskyddad fasadsida.
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e maximala ljudnivaer inom 79 dBA vid fasad (mot Karlagatan) och <55 dB pa ute-
platsytor vid ljudskyddad fasadsida.

Nya byggnader bedéms klara krav pa ljudnivaer enligt forordningen (SFS 2015:216).

Vid planering av uteplats/krav pa uteplats bedéms detta klaras for alla byggnader inom plan-
omradet forutsatt att en egen eller gemensam uteplats placeras vid ljudskyddad fasadsida.

Trafikbuller bedéms inte vara ett hinder for detaljplanens genomforande under forutséttning
att byggnadsutformning och valda placeringar av uteplatser planeras med hansyn till bullersi-
tuationen.

Luft

Kommunen beddmer att det inte foreligger risk for att 6verskrida miljokvalitetsnormen for
luftkvalitet i planomradet med hanvisning till bedémningar gjorda i Detaljplan for andring av
detaljplaner for inredning av vindar Lunden 2:11 mfl, dnr: 0509/12, som ligger i direkt an-
slutning till planomradet. Denna plan hanvisar till tva nyligen gjorda unders6kningar i narom-
radet; ”Spridningsberdkningar, detaljplan for Venusgatan-luftutredning, 2015-06-06, SWEC”
och ”Luftkvalitetsutredning vid Prospect Hillgatan, Goteborgs stad - Miljo R 2015:01”.

Den sammanfattande beddmningen i rapporten for spridningsberdkningar &r att: ”Halterna av
kvavedioxid berdknades minska till bade 2020 och 2030 i jamfdrelse med nuvarande situat-
ion. Forklaringen till de kraftigt reducerade kvévedioxidhalterna for scenariot 2030 ar en
kombination av att bakgrundshalterna, enligt SMHI:s berékningar, férvantas minska med
cirka 40 % och att teknikutvecklingen kommer ge minskade direktemissioner. Detta anta-
gande gors dven med de framtida trafikdkningarna medréknade.”.

Angaende PM10-halterna sa anges att partikelhalternas ars- och dygnsmedelvérde inte forand-
ras namnvart mellan de olika scenariona. Miljokvalitetsnormerna klaras dock for samtliga
scenarion och antas inte vara begréansande i framtiden.

Den andra rapporten ”Luftkvalitetsutredning vid Prospect Hillgatan, Goteborgs stad - Miljé R
2015:01” visar pa topografins betydelse vid métningar av NO2. Oversiktliga berakningar ut-
forda 2013 av miljéforvaltningen Goteborg visar att omradet som ber6rs av planandringen lig-
ger under miljokvalitetsnormen for NO2 for bade medelvérde/kalenderar, 98% procentil per
timme och 98% procentil per dygn. Berdkningarna visar ocksa att de lokala miljomalen berak-
nas understigas med ett undantag; arsmedelvardet ligger i berakningskartan pa mellan 10 - 24
mikrogram/m3. Det lokala miljomalet ar 20 mikrogram/m3. De Gversiktliga berakningarna ar
dock gjorda utan att hénsyn tagits till topografin vilket Miljéférvaltningens rapport géallande
Prospect Hillgatan visar.

Sammantaget visar rapporterna kring luftmiljokvalitén fran narliggande omraden att det inte
bor foreligga nagon risk gallande att 6verskrida miljokvalitetsnormen for luftkvalité inom de
planer som berdrs.” (Ur samradshandling, Andring av detaljplaner for inredning av vind,
Lunden 2:11 m.fl. inom stadsdelen Lunden, drnr 0509/12).

Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensationsatgar-
der for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekreationsomraden.
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Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som gar forlorade genom ex-
ploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts (2016-09-28) i samrad med
berérda kommunala forvaltningar. Utvérderingen visar pa behov av kompensation for forlo-
rade rekreativa varden. Utvarderingen har utgjort underlag for framtagen parkanalys.

I genomford parkanalys har det utretts bade befintligt 1age och den nya bebyggelsens paver-
kan pa natur- och rekreationsvarden.

Slutsats fran parkanalys:

e Vissa park- och naturmiljovérden gar forlorande, en entré paverkas, vegetation och en
naturlekyta forsvinner.

o Det uppstar skuggeffekter som paverkar lekplatsen.

e Utformningen av gransen mellan framtida allméan platsmark och kvartersmark behdver
noga avvagas.

e Utsikten forsvinner fran lekplatsen mot sydost.

e Kvarvarande parkmiljos kvalité kan hojas genom ny utformning, ocksa med tanke pa
att flera generationer ska kunna trivas.

e Parken med ny bebyggelse ska upplevas som allmant tillganglig fran Karlagatan.

e Tillgangligheten kan 6ka beroende pa hur den nya entrén utformas. Det finns mojlig-
heter att géra en ramp vid utformningen av entrén till parkomradet.

e Parken med ny bebyggelse kan bli mer befolkad, ”fler 6gon som ser”, vilket ger 6kad

trygghet.
Sammantaget innebér det att den allmanna tillgangligheten ska forbattras och nuvarande na-

tur- och sociotopvérden utvecklas i samband med tillkommande bebyggelse och exploatering.
Konkreta aspekter ar att genomgadende aterstélla viktiga varden som blomning, kvalitet av
gron oas, lek och motesplats.

Parkforslag har tagits fram som stdd i det fortsatta utredning och avvagning av méjligheterna
for genomforande samt kostnader av samltiga kompensationsatgarder som ska sakerstalla.

DP Karlagatan, Slutsatser/stéiliningsta-
ganden

+ Behalliutska befintlig grasyta

« Minimera hardgjorda ytor genom smalare
gangvagar med parkupplevelse

= Tydlig entré i gavlarnas foriangning fran
Slatten

« Hdj kvaliteten pa lekplatser/lekytor

- Koppla bollplanen till lekplatsen, haj boll-
planen ca 1,5 m till ca +50 for att minska
nivaskillnad mellan lekplats-boliplan och
anpassa till tilganglighetsanpassad gang-
vag pa utsidan bollplanen.

- Bollplanens matt, ca 12x24 m

- Insynsskydd mellan gangvég/bollplan och
de nammsta radhusen i sydvast, tex. 1ag
frivixande hack

- Gangvag med lutning max 1:20

= Tydligt annonserad entré fran Karlagatan

- Vandplanens funktion sakerstalls

= Medveten placering och mangd sittplatser
och annan utrustning

- Spara och utnytija uppvaxta trad

Park- och naturférvaltningen

Schematsikt struktur over park- och strédkomréde som utreds vidare. Arbetsmaterial, Park- och naturférvaltningen
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Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allméan plats och ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall.

| samband med exploateringen kommer en ny vandplats att anlaggas pa Karlagatan. Trafik-
namnden ansvarar for ombyggnationen.

Inom befintlig parkmark kommer en ny gangvag att anlaggas fran Karlagatan. Mojligheter att
hdja upp och flytta befintlig bollplan mot befintlig lekplats kommer att utredas vidare i plan-
arbetet. Entréer mot parken kommer att rustas upp och delvis kommer nya strak att anlaggas.
Park och naturndmnden ansvarar for ombyggnationen.

Anléaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark.

Drift och forvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning av allménna anléaggningar
inom gatumark.

Kommunen genom park och naturférvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av allmén
plats park.

Kommunen har dven ett ansvar for anlaggningat utlagda som x-omarde, se Fastighetsrattsliga
fragor samt Ekonomiska konsekvenser av detaljplan.

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av sina anldggningar for 6vrig kvartersmark
inom planomradet.
Fastighetsrattsliga fragor

Samrad har skett med lantmateriet.

Mark ingadende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor rattighet samt skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgérande all-
man plats.

Del av fastigheten Lunden 9:54 tas i ansprak for allman plats gata och ska regleras till fastig-
heten Lunden 745:219.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Planen 6ppnar upp for att kvartersmarken inom planomradet for bostader, centrum och parke-
ring kan overforas till Lunden 10:34, alternativt bilda en egen fastighet.

Faore beviljande av bygglov skall fastighetsbildningen vara genomférd.
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Tredimensionell fastighetsbildning

Parkering for bilar foreslas ordnas i garage under del av kvartersmarken och under del av all-
man plats. Dér garage anordnas under allméan plats ska tredimensionell fastighetsbildning ske.

Gemensamhetsanlaggning

Lunden 9:54 forvaltas genom Lunden GA:2. | samband med att kommunen tar mark i ansprak
fran Lunden 9:54 kommer en omprévning av gemensamhetsanlaggningen att ske.

Servitut

Servitut till forman for kommunal fastighet behdver bildas inom omradet utlagt som X" for
att trygga ratten till allmannyttig gangtrafik fran Karlagatan till parken.

Ledningsratt

Vid omléaggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt omprévas
att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden som hamnar
pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas med ledningsratt, till for-
man for respektive ledningsagare.

Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren utan er-
sattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer inom kvartersmark
till forman for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsagare. Ledningsagare &r
dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen avseende projektets paver-
kan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsagare ansoker om ledningsratt.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Kommunen, genom fastighetsnamnden, ansoker om erforderlig fastighetsbildning enligt ovan.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansokan om lantméteriforrattning avseende ny led-
ningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for ovriga atgarder regleras i ge-
nomférandeavtalet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning

Lunden 9:54 Ca 17 kvm Allmén plats, gata

Lunden 745:60 377,6 kvm Bostader, centrum,
parkering

Lunden 745:61 690,6 kvm Bostader, centrum,
parkering

Lunden 745:67 15,2 kvm Bostader, centrum

Lunden 745:68 50 kvm Bostader, centrum
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Lunden 745:219 274 kvm Bostader, centrum,
parkering

Lunden 745:219 Ca 17 kvm Allman plats, gata

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Befintligt arrendeavtal for parkering mellan kommunen och Goéteborgs Stads Parkering AB
ska sdgas upp.

Avtal mellan kommun och exploator

Genomforandeavtal, avtal om 6verlatelse samt servitutsavtal kommer att tecknas mellan kom-
munen och exploatdren.

Avtal mellan ledningséagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens led-
ningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av ledningar bor avtal
tecknas mellan ledningségaren och kommunen for att sakerstalla dtaganden vad galler kostna-
der, utfoérande samt ledningsrétt.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2018

Granskning: 4 kvartalet 2018

Antagande: 1 kvartalet 2019

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: ej faststéllt, bedéms narmare infor granskning/antagande.

Fardigstallande: ej faststallt, bedéms narmare infér granskning/antagande.

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal féreligger. Efter genomfo-
randetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller andrar
géllande plan. Fastighetsagaren ager efter genomforandetidens slut ingen ratt till ersatt-
ning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser
Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Kritiska aspekter och malkonflikter

Overvigande i att ta i ansprak av parkmark star mellan att mota upp bostadsbehoven. Det
medfor konsekvenser mellan ambitionen att bygga téatt och gront nér att avgransad dela av
parkomradet exploateras. Att avvaga och kompensera for varden som forsvinner pa grund av
exploateringen har varit centralt i detaljplanearbetet.

Gronstrategierna stéller det krav pa att god tillgang till parken och naturomraden enligt sta-
dens gronstrategierna samt att genomféra kompensationsatgarder. | dagslaget bedoms att ak-
tuell plan inte kan bekosta mer omfattande atgarder i parken pa grund av eventuell exploate-
ring av Lagerstromsplatsen (markanvisning vaster om planomradet). Daremot ska atgarderna i
parken inte omojliggora vidare atgarder som kan vara aktuella till foljd av tillskott av bostader
i planering for Lagerstromsplatsen.

Awvagning bebyggelsens utbredning

Paverkan pa parkupplevelsen och gréna vérden, ska minimeras samtidigt som hoga bostads-
kvaliteter skapas. Befintliga kvaliteter, tillgdnglihet och funktioner ska tas tillvara. De ska
klargéras genom att utfora kvalitativ gestaltning i férhallandet mellan privat och offentligt,
alltsd motet mellan tillkommande bebyggelse och den allméanna parken.

Terranganpassning mot parkmark och angransande bebyggelse

Med forslaget beddms att det finns goda forutséttningar att skapa och anspassa gestalta en god
terrangutformning vad géller parken, straket och slanten. Sarskilt mot radhustradgarden beak-
tas att anlaggningen skapar ett respektavstand fran gangvagen och minskar risken for insyn.
Kommunal service forskola

Lokalsekretariatet konstaterar att planen i sig inte tillfor tillrackligt mycket bostader for att
motivera en ny forskola. Behovet av forskola i omradet bedoms inte ar sérskilt akut. Daremot
sa finns det omfattande planer pa bostader i Lunden under den kommande 15-arsperioden. Ut-
ifrdn de bostader som redan befinner sig i ett planarbete sa har Lokalsekretariatet planerat for
nya forskolor som motsvarar det férvantade behovet.

Man anser att platsen i planen pa Karlagatan ar begransad. Byggnaden skulle kunna rymma en
2-avdelningsforskola. Sma forskolor ar inte 6nskvart ur varken ekonomisk eller verksamhets-
synpunkt. Nér andra méjligheter saknas kan de l6sningarna behdva accepteras. | detta fallet
skulle forskolan behdva en utemiljo som uppskattningsvis tar nast intill hela planens parkyta i
ansprak. Lokalsekretariatet kommer inte att driva en linje som innebér att sa stor del av en
valanvand park tas i ansprak. Det finns dock ett visst behov av forskola men det &r sannolikt
mer lampligt att tillgodose detta behov i andra planer.

Trafik

En véandplats dar lastbilar inte behdver backvanda ger storre trafiksdkerhet men ar inte mojlig
pa grund av utrymmesskal. Trafikforslaget vantas inte forandra trafiksékerheten i omradet. La-
get vid Karlagatan i Lunden mojliggor for ett boende utan beroende av egen bil.
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Avvagning sakerstalla hyresratter

Stadens har avvagt att genomféra markanvisning som utgor grund for planarbetet. Ett av vill-
koren &r att bostaderna ska upplatas med hyresratt. Intressent och byggherre i projektet ar
Bror Johansson & Co AB. Kvartersmarken ar markanvisad till Bror Johansson & Co AB av
Fastighetsndmnden.

Nollalternativet

Nollalternativet innebdr att stadsdelen inte fortatas med cirka 45 lagenheter vid Karlagatan
och darmed inte bidrar till avsikten i utbyggnadsplaneringen. Gangvagar och entréer till park-
omradet skulle inte starkas eller fortydligas. Daremot skulle parkmark och rekreativa varden
sasom naturlek, picknick, utblick och vila bevaras i nuvarande skick.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En workshop for socialkonsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) genomfor-
des 2017-10-10. Workshopen och resultatet &r till stor del en tjanstemannaprodukt. Samman-
stéllning finns som bilaga till handlingarna. Det lokala utvecklingsprogrammet (2014-12-16)
ingar ocksa som underlag med avseende pa sociala aspekter infor samrad. Knackfragor har
foljts upp med berdrda forvaltningar efter SKA/BKA-workshopen.

Fran sammanstallningen:

Resonemanget och synpunkter fran deltagarna bekréaftade att flera av de berérda nyckelfra-
gorna har identifierats som att ta mindre del av parkmark i ansprak samt malkonflikten om att
bygga tatt och gront. Under varje vardebegrepp redovisas underlag kopplad till de fem geo-
grafiska skalor, fran narmiljo till hela staden. Och avser nulaget och konsekvenserna av be-

bygga nytt.

Halsa och sakerhet

naturomraden ska
sdkerstallas

BKA virde/tema Konsekvenser Nyckelfraga Ansvarfaktér
Imalkonflikt Forum

Sammanhallen Av exploateringen: lanspréktagande av SBK, FK, TK,
stad avvagningen med att | allmén plats medfor SDF
Samspel lek och uppfylla malkonflikt mellan
larande bostadsbehoven star | stadens mal och
Vardagsliv I konflikt med att ambition att bygga tatt
Identitet delar av parkomradet | och grént.

exploateras.
Samspel lek och Gronstrategierna pekar SBK, FK, TK;
larande pa att god tillgang till SDF,
Vardagsliv parker och

Samspel lek och Att avvaga vilka vérden Berorda
larande som forsvinner pa grund | forvaltningar
Vardagsliv av exploateringen har (arbetsgruppen)
identifierats som en av Intressenten
de viktiga knackfragorna | Lansstyrelsen
for planen. (vid granskning
om samrad)

Sammanhallen stad

- Ny gangvag och nya trappor forbattrar och okar tillgangligheten till omradet. Fler al-
ternativa vagar ar aven bra ur trygghetsperspektiv samt for att na service och kollektiv-
trafik.

- Forslaget verkar for att gaende moter en mansklig skala i 6gonhojd langs alla strak.
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Gangstrak i planomradet integreras med omgivande natverk av strak. Fler kopplingar
adderas vid ett genomférande av planen vilket framjar valet att ga.

Vid ett genomforande av planen forbattras tillgangligheten till parkomradet och plat-
sen for bollsport hojs upp och forbattras.

Samspel

Planens genomforande medfor en befolkningsékning i omradet. Detta ger forutsatt-
ningar for till ett rikare stadsliv och ett tryggare omrade, men staller ocksa okade krav
och behov av attraktiva platser att motas och vistas pa. Strak och platser som &r befol-
kade ar ocksa faktorer som har en positiv paverkan pa den upplevda tryggheten.

Omradets attraktivitet 6kas genom att straken starks av tillkommande bebyggelse. En-
tréer kan i viss man betraktas som platser for moten likval som de representerar platser
for rorelse mellan inne och ute.

Vardagsliv

Genom stéarkta strak forbattras tillgangligheten till service, kollektivtrafik och park-
och naturmark. Forbattringen sker genom starkta och tillganglighetsanpassade strak,
tydliggorande av entréer och majligheten att tillféra verksamheter inom planomradet.

Planen medger ytor for centrumandamal vilket gor att saval befintliga som nya verk-
samheter kan utvecklas, vilket ar positivt ur ett allmént service- och trygghetsperspek-
tiv och upplevelsen av omradet i stort.

Forslaget innebéar en fortatning i omradet samt en majlig okad blandning av funkt-
ioner, vilket bidrar till att 6ka befolkningen pa platsen.

Bostadsbestandet i omradet kompletteras med tillganglighetsanpassade bostéader vilket
underlattar for dldre att bo kvar i omradet.

Under vissa tider pa dygnet skuggas delar av den allmanna parken inom planomradet
av den foreslagna bebyggelsen.

Identitet

Den planerade bebyggelsen anpassas i stor grad till omradets befintliga karaktar och
identitet. Tillkommande byggnader tillats bli ndgot hogre an intilliggande befintlig
byggnad, som utgors av landshévdingehus om tre vaningar.

Byggnaden langs Karlagatan ska avslutas med gavelmotiv som harmonierar med om-
kringliggande kvarters gavelmotiv mot staden.

Utblickarna fran planomradet forandras, men en stor del av naturomradet och utkiks-
platser finns kvar i ndromradet.

Delar av de platser som bjuder in till fri lek, da de inte ar tillrattalagda, tas i ansprak av
bebyggelse vid ett genomférande av planen. | naromradet finns dock stora ytor av ej
tillrattalagd naturmark.
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Hélsa och sakerhet

- Forslaget kopplar samman gangstrak vilket ar positivt for hélsa och rorelse i vardagen.
Gangvagar inom planomradet kopplas samman med omgivande strak.

- Bebyggelsen okar den upplevda tryggheten i befintliga och tillkommande strak genom
att ”fler 6gon” adderas till platsen.

- Tillkommande bebyggelse ligger i vinkel vilket i viss utstrackning skarmar av gards-
miljon fran buller och vind.

Var finns konflikterna ur barn och ungas perspektiv?

Hélsa och sakerhet

Konsekvens och malkonflikt: Buller, planforslaget tar i ansprak den del av parken som har
minst (upplevt) buller. Bullerfragan finns utredd men det upplevda bullret under platsbesoket
satter fokus pa hur omplacering av vissa ytor ska goras. Konkurrens rader mellan parkytor och
platser som skapas intill foreslagen bebyggelse.

Atgarderna for att minska bullret 4r begransade. Buller frén E6 (i vést) ar det som har storst
paverkan pa planomradet. Det ligger utanfor planomradet och maste atgardas pa stadsniva.

Konsekvens: Forutsattningarna och/eller skapa atgarder for att uppgradera andra delar parken
fanns inte (vid tillfalle) vid avvagning in det pagaende planarbetet. Stérre del av parken och
omradet, Snikens kulle och Slatten, som tas med i platsbestket och for inventeringen finns
inte inom planomradet. Hela parkomradet ingick i arbetet med workshopen. Omradet i vaster
bestar av branta slutningar och behov av staketskydd finns. Terrangen i parken ar naturligt ku-
perad och i utkanterna, mot de stora 6ppna vyerna i soder, dvergar marken i branta slutningar.
Staket finns i dag i de mest utsatta lagena. Det ansags viktigt for helhetssynen hur parken an-
vénds att jobba med hela parken. Syftet var att ha god mdojlighet att ha dven underlag om det
mojlighet ges i samband med andra exploateringar i Lunden.

Konsekvens: Den upplevda tryggheten behdver forbattras. Aldre, barn och unga som reser
kollektivt (buss 60) anvander entrépunkter fran Karlagatan, Slatten och 6vriga angransande
gator. Ljussattningen behdver forbattras i parken och dess narmiljo. Aven aldre och méanni-
skor med funktionsvariationer gynnas av detta.

Konsekvens och malkonflikt: Avskilda platser kan ha bade potential och upplevd trygghets-
risk. Det beror pa sakerhetsaspekterna vid utformningen och éversyn for hela parken. En
oversyn kan ge mojlighet att skapa ett samlat grepp och ge variation att arbeta med parkens
gestaltning beroende pa de fysiska forutsattningarna.

Att arbeta med ljussattningen parken ar en atgard i att skapa sakerhet och ge battre dverskad-
lighet 6ver de delarna av parken och strak som inte har ett jamnt fléde av manniskor som gar
forbi. Till exempel skapa trygghet i méte mellan, boende, parkbesdkare eller tillfalligt passe-
rande. Samtidigt ge stracka ut anvandning av parken under fler timmar pa dygnet.

Vardagsliv

Utsiktsplatser med stor utvecklingspotential. Stora mojligheter att kompensera for forlorade
varden.
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Konsekvens: Atgarder kan inte tas fram for hela parken inom ramen for denna detaljplan.
Storre delen av de utpekade ytorna finns inte inom planomradet

Identitet

Ta hansyn till den fria lek som kan uppsta i en miljo som inte ar tillrattalagd. (bergknallar,
tradbuskar med mera).

Konsekvens och malkonflikt: Delar av forslaget gor ansprak pa omraden for naturlek. For att
kompensera for de ytorna ar det viktigt att ta fram en atgardsplan. Avvéagningar i kommande
bedémningar om hur det ska ersattas och kompenseras i narmiljén ar en fraga som ska/bor be-
aktas genom hela planprocessen. Konsekvensbeskriva de delar av parken som ligger utanfor
planomradet. De utpekade omradena, bergknallar med mera, staller krav pa dversyn och
trygghet med hjalp av sikerhetsanordningar som staket - samt skotsel och underhall. Atgarder
kan inte tas fram for hela parken inom ramen for denna detaljplan men att atgarda andra delar
av parken for att aterskapa naturleken bor hallas Gppet enligt ovan.

Barnperspektivet - forkskolan och Sléattens lekplats och park

Stadsdelsforvaltningen genomforde en enkat. Omkringliggade forskolor ombads svara pa hur
de tog sig till och anvande Slattens lekplats och park. Beskriva aspekter av trafiksakerhet nér
man tog sig till parken. Vad &r positivt med de gronomraden och lekytor som man besoker
tillsammans med barnen. Om behoven och brister och hur man upplever att tillgangen pa
gronomraden och lekytor i narheten av aktuell forskola ar. | bedomningen angavs att peka pa
om det var god, tillracklig, bristfallig. Endast tva forskolor svarade.

Forskolan pa Karlagatan angav att man tar sig alltid till fots 6ver garden Karlagatan-Lundga-
tan-Slatten. Rent generellt visar medtrafikanterna mycket stor hansyn till forskola pa véagen.
Trevlig lekplats och rolig rutchkana. Fler staket behovs for avgransning. Det ar manga forsko-
lor som trangs pa fa ytor.

Svensksundsgatans forskola, gar ocksa till fots till parken via Pauligatan-Lundgatan-Slatten.
Promenadvagar och trottoarer till och fran anses vara bra men mycket trafik. Positivt att
lamna forskolegarden och komma till lekplatsen. Det ar dock fa saker att leka pa och man an-
ser att det ar dalig skotsel av platsen. Tillgdngen ansags som mycket bristfallig.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprévning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. miljébalken. Vidare
har detaljplanen prévats mot kommunens oversiktsplan i enlighet med 5 8§ férordningen om
hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berérs. Stads-
byggnadskontorets beddmning ar att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Detalj-
planen beddms ur ett 6vergripande perspektiv ha positiv miljopaverkan eftersom omradet ut-
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gor fortatning dar infrastruktur redan ar utbyggt och kan darmed nyttjas mer effektivt. Ge-
nomfdérande av planen bedoms ej leda till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushall-
ning med mark, vatten eller medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen
overensstammer med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken (MB)
6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planforslaget innebar ett tillskott pa cirka 45 bostader med verksamheter i bottenvaning. Till-
kommande bebyggelsen ar anpassad till sin omgivning i héjd och utbredning. L&get vid
Karlagatan i Lunden mojliggor for ett boende utan beroende av egen bil. Delar av det parke-
ringsbehov som kan uppsta till f6ljd av planens genomférande tillgodoses i garage inom fas-
tigheten.

Planens genomférande innebér att delar av den nuvarande parkens rekreativa och ekologiska
funktioner och vérden forsvinner. Foérlorade varden kompenseras genom att kvarvarande park
och lekplats utvecklas med kvalitativ utformning och férnyade samt utvecklade funktioner
samt tillgangliggors mer genom starkta strak och tillganglighetsanpassade entréer.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra nagon
betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4
sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger endast en mindre
komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planférslaget medger i Gvrigt inte an-
vandning av planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i
MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Planen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun. Planens ge-
nomforande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobeddmning med tillhérande miljokonsekvensbe-
skrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen ar avstdimd med L&nssty-
relsen 2017-11-17. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal
Detaljplanen bedoms inte innebara dkade utslapp, bidra till forsamrad luftkvalitet eller pa-

verka grundvattennivaerna, riktvarden for buller bedoms kunna klaras. Storleksordningen pa
tillkommande trafik bedoms inte vara betydande for trafiken i omradet.

Detaljplanen bedoms ur ett dvergripande perspektiv ha positiv paverkan eftersom omradet ut-
gor fortatning dar infrastruktur redan ar utbyggt och kan darmed nyttjas mer effektivt. Ge-
nomforande av planen bedoms ej leda till betydande paverkan pa miljo, hélsa eller hushall-
ning med mark, vatten eller andra resurser.
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Naturmilj6

Parkanalysen visar att detaljplanen har mattlig till stor negativ paverkan pa rekreativa vérden.
Planens genomférande innebér att delar av den nuvarande parkens rekreativa och ekologiska
funktioner och varden forsvinner. Ytor som paverkas av planen redovisas i sociotopskartan
som naturlek, motesplats, picknick, utblick och vila. Ekologiska véarden som paverkas negativt
ar blomning och grén oas.

Ambitionen &r att kompensera for forlorade varden och ianspraktagna friytor och bibehalla
samt starka allmanhetens mojlighet att rora sig i och genom omradet. Efter bebyggelsens far-
digstallande ska allmanheten ha sakerstalld tillgang till parkomradet och den allméanna platsen
ska upplevas som allmént tillganglig.

Kulturmiljo

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra nagon
betydande paverkan pa kulturmiljo.

Paverkan pa luft

Detaljplanen bedéms inte innebara d6kade utslapp eller bidra till férsdmrad luftkvalitet. Luftsi-
tuationen beddms forbéttras (prognoser NO2).

Paverkan pa vatten

Fororeningsberakningar visar att halter sjunker efter exploatering medraknat fordréjningsat-
gard. Med fordrojning av dagvatten i makadammagasin och regntradgardar uppnas kraven for
alla fororeningsamnen samt Goteborgs stads krav pa fordréjd volym. Detta innebar att plan-
omradet inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av kvartersmark och utgifter for forratt-
ningskostnader, inldsen av allméan plats, kompensationsatgarder, utbyggnad av vandplats samt
del av atgarder i parken.

Park- och naturnamnden far utgifter for del av atgarderna i parken.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt eventuellt ut-
gifter for kompletterande utbyggnad av anslutningspunkter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av rénta och avskrivningar
samt for skotsel och underhall av gator och gang- och cykelvager pa allméan plats och mark
for x-andamal. Skotsel for anlaggningar inom x-omrade bor samordnas med skotsel av an-
gransande allman platsmark..

Park- och Naturnamnden far kostnader for skotsel och underhall av anlaggningar inom park-
mark.
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Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta och
avskrivningar samt driften av vatten och avloppsanlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatdren far kostnader for forvarv av mark, utbyggnad inom kvartersmark, bygglovsavgift,
anslutningskostnader m.m.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Pauli Backe Samfallighetsforening far en inkomst for avstaende av mark for allmén plats.

Overrensstammelse med éversiktsplanen

Planen dverensstimmer med dversiktsplanen for Goteborg 2009 som anger bebyggelseom-
rade med gron- och rekreationsytor. Blandning av bostader och icke storande verksamheter ar
onskvard. Omradet ligger inom det som beskrivs som den utvidgade innerstaden i Strategier
for Goteborg 2035 — Utbyggnadsplanering, 2014.

For Stadsbyggnadskontoret

Cecilia Stromer Silvia Orrego Bricefio
T f planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Josefin Halldin
Distriktschef Exploateringsingenjor
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